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A

2.1

2.2

2.3

BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Zur Sicherstellung eines organischen Wachstums in der Gemeinde Raisting ist die
Bereitstellung von Bauland fur Wohnnutzung notwendig. Ziel der Gemeinde ist da-
bei die Forderung der Entwicklung von selbstgenutztem Wohneigentum, insbeson-
dere auch fir die einheimische Bevolkerung.

In diesem Sinne fasste der Gemeinderat Raisting am 09.02.2017 den Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplans, der die rechtliche Grundlage zur Entwicklung
von Wohnnutzung schafft.

Der vorliegende Bebauungsplan erfullt die Voraussetzungen fir einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung. Die GrofRe der festgesetzten Grundflache liegt unter
20.000 gm und es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Beeintrachtigungen der Er-
haltungsziele von natura 2000-Gebieten zu erwarten sind oder UVP-pflichtige Vor-
haben begriindet werden. Somit erfolgt die Aufstellung im beschleunigten Verfahren
gemalR § 13a BauGB. Von einem Umweltbericht wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 abgesehen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rais-
ting als Griinflache dargestellt. Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung zur
Art der Nutzung weicht davon ab. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 2 ist kein paralleles Fla-
chennutzungsplananderungsverfahren nétig, der Flachennutzungsplan wird auf dem
Weg der Berichtigung angepasst.

Aktuelles Baurecht

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich, die Zulassigkeit
von Bauvorhaben in Bezug auf Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden derzeit
nach den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt. Die Bauvorhaben sind bisher nach
den Regelungen des 8§ 34 BauGB zulassig, soweit sie sich nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

Die ndrdlich, dstlich und sudlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind
durch den Bebauungsplan ,Ostlicher Ortsteil“ Uberplant, der als Art der Nutzung
Dorfgebiet festsetzt. Es handelt sich dabei nicht um einen qualifizierten Bebauungs-
plan, da keine Festsetzungen zum Mal3 der Nutzung und den Verkehrsflachen ge-
troffen werden.

Stadtebauliches Konzept

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurden vom Planungsverband Au-

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen RAI 2-09 Seite 3/12



Begriindung Bebauungsplan ,Burger Wiagn* 06.06.2018

3.1

3.2

RBerer Wirtschaftsraum Minchen mehrere Alternativen fir eine mogliche Bebauung
des Plangebiets erarbeitet. Dies fand in stetigem Austausch mit der Verwaltung der
Gemeinde Raisting statt. Als Ergebnis wurde sich auf einen der Entwirfe geeinigt,
der die Grundlage fir die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans darstellt.

Plangebiet
Lage

Das ca. 0,47 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Osten von Raisting und umfasst
die Flurstiicke 220/1, 220/2, 220/3, 220/4, 220/5 und 220/6. Das Gelande steigt von
Norden nach Siden an, entlang der westlichen und siddéstlichen Grenze verlauft
jeweils relativ steil hangiges Geléande.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Wohngebiet mit vorwie-
gend Einzel- und Doppelhausbebauung. In der nérdlichen, dstlichen und sudlichen
Umgebung besteht Mischnutzung, die noch landwirtschaftlich gepragte Bebauung
mit teils groReren Kubaturen aufweist (siehe Abb. 1).

Abb. 1 Plangebiet, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2017

ErschlieBung

Die aulRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Solber Stral3e, die eine
Anbindung an das Uberortliche Stral3ennetz bietet. Der Bahnhof Raisting liegt etwa
160 m Luftlinie entfernt und ist fuRlaufig erreichbar.

Von der Solber Stral3e ausgehend werden die einzelnen Grundsticke uber eine pri-
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3.3

3.4

3.5

3.6

vate Verkehrsflache, die auf dem Flurstiick Nr. 220/6 herzustellen ist, erschlossen.

Immissionen

Ca. 100 m westlich des Plangebiets verlauft die einspurige Ammerseebahn. Durch
die Abschirmung der aus mehreren Baureihen bestehenden Bestandsgeb&ude ist
nicht von einer relevanten Larmbelastung des Gebiets auszugehen.

Flora/ Fauna

Innerhalb des Plangebiets sowie in dessen weiteren Umfeld befinden sich keine kar-
tierten Biotope, Okoflachen oder Schutzgebiete. Im Vorfeld der Planung wurde eine
Artenschutzrechtliche Potentialabschéatzung durchgefiihrt (siehe Kapitel 4.7), deren

Ergebnisse im weiteren Verlauf berticksichtigt wurden.

Altlasten

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffullungen ableiten lassen.

Bau- und Bodendenkmaler

Ostlich des Plangebiets befindet sich an der SolberstralRe ein Bauernhaus aus dem
18. Jahrhundert (sog. ,Bichlfranz®), das als Baudenkmal mit der Aktennummer D-1-
90-144-14 (Listentext: ,Ehem. Bauernhaus, sog. Bichlfranz, zweigeschossiges
Kleinbauernhaus mit flachem Satteldach, im Kern 18. Jh*) kartiert ist. Darunter ver-
lauft das Bodendenkmal Nummer D-1-8032-0084 (Burgstall des hohen Mittelalters),
dessen westlicher Auslaufer an das Plangebiet angrenzt (siehe Abb. 2).

Durch die Planung ist keine Beeintrachtigung der Denkmaéler zu beflirchten. Sicht-
beziehungen auf das Bauernhaus bestehen von dessen dstlicher Seite. Von Westen
her ist es durch die bestehende Bebauung bereits verdeckt, eine weitere Verdich-
tung durch die Verwirklichung der Planung fuhrt somit zu keiner Verschlechterung.
Es gelten die Bestimmungen der Art. 4 — 6 BayDSchG fir die Errichtung, Verédnde-
rung oder Beseitigung von baulichen Anlagen im Néhebereich von Baudenkmalern.
Das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmit-
telbar oder in ihrem N&hebereich betroffen sind, zu beteiligen.
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3.7

4.1

4.2

A . v 1
&‘ /n.
Abb. 2 Bau- und Bodendenkmaler im Umfeld der Planung, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas
Denkmal, Stand 06.12.2017

Wasser

Innerhalb des Plangebiets sowie in dessen weiterem Umfeld befinden sich keine
ermittelten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sowie keine Wasser-
schutzgebiete.

Planinhalte
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet geméal3 § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht zul&ssig.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich derzeit ein unterirdischer Kanal, der vom
Sudwesten des Geltungsbereichs nach Nordosten hin quer durch die geplante Be-
bauung verlauft. Um Schaden im Rahmen der Bauausfiihrung zu verhindern und ei-
ne weitere Erreichbarkeit des Kanals zu gewahrleisten, ist die festgesetzte Wohn-
gebietsnutzung im Bereich der Flurstiicke Nrn. 2204/4 und 220/5 erst nach einer
Verlegung des Kanals zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der Nutzung ist Uber eine festgesetzte maximal zulassige Grundflache
(GR) sowie eine hochstzulassige Wandhohe geregelt.

Mit Ausnahme des sudlichsten Grundstiicks FI.Nr. 220/5 ist die GR einheitlich auf
maximal 120 gm festgesetzt. Diese orientiert sich an der Bebauung im angrenzen-
den Wohngebiet und ermdglicht die Umsetzung der geplanten Einzelhausbebauung.
Das Flurstiick Nr. 220/5 ist flachenmafig gro3er als die anderen Baugrundstiicke,
weswegen hier auch in Hinblick auf eine mégliche Grundsticksteilung mit Doppel-
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4.3

4.4

hausbebauung eine héhere GR von 180 gilt.

Die festgesetzte GR kann jeweils fir Terrassen sowie die in § 19 Abs. 4 BauNVO
Nr. 1 — 3 genannten Anlagen insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4
Uberschritten werden, womit die Obergrenzen fir Allgemeine Wohngebiete geman
§ 17 BauNVO eingehalten werden.

Die hochstzulassige Wandhohe wird einheitlich auf traufseitig 6,5 m festgesetzt. Sie
wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens bis zum Schnitt-
punkt der Au3enwand mit der Dachhaut. Als hochstzulassige traufseitige Wandhohe
fur Garagen einschliel3lich deren Nebenrdume sowie Carports und Nebenanlagen
sind 3,0 m festgesetzt.

Aufgrund des hangigen Gelandes wurden je Grundstick Hohenbezugspunkte auf-
genommen, die die HOhe in Meter Uber NN fur die Oberkante des Erdgeschossroh-
fuBbodens festsetzen. Ziel ist es, eine einheitliche Hohe der Gebaude mit dem ge-
planten Verlauf des Eigentimerwegs herzustellen. Zu diesem Zweck wurde von der
Ingenieurgesellschaft d.b.R fir Bauwesen Glatz — Kraus eine Gelandevermessung
durchgefuihrt und ein Hohenplan erstellt, in dem auch der geplante StraBenverlauf
dargestellt ist (siehe Anlage 1). Dieser diente als Grundlage fir die festgesetzten
Hohenbezugspunkte.

Um eine Muldenbildung zwischen der privaten Verkehrsflache und den Geb&auden
zu vermeiden, darf die Sockelhdhe maximal 0,3 m betragen. Damit wird der Anstau-
ung von Wasser bei hohem Niederschlag vorgebeugt.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausschlie3lich Einzelhduser zulassig.
Die einzige Ausnahme bildet das im Siiden gelegene Flurstiick Nr. 220/5, auf dem
aufgrund seines Zuschnitts und der Flachengréfe alternativ auch eine Bebauung
mit einem Doppelhaus ermdglicht wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind so ausgestaltet, dass in der Ausfiihrung
ein Gestaltungsspielraum beziiglich der Lage der Gebaude eingeraumt wird. Dabei
sind die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu beriicksichtigen,
womit eine stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Zu dem bestehenden Kanal
wurde ein Abstand von 2 m berlicksichtigt.

Ausgenommen von der Anordnung der Abstandsflachen gemaR BayBO ist der Be-
reich des Baufelds auf Flurstiick Nr.220/4. Die Fuhrung der privaten Verkehrsflache
mit dem bendtigten Wendehammer bedingt hier ein Heranriicken des Geb&udes an
die Verkehrsflache. Aus diesem Grund wird in diesem Bereich die Abstandsflache
abweichend durch die festgesetzte Baugrenze bestimmit.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die nachzuweisenden Stellplatze ergeben sich aus der Stellplatzverordnung der
Gemeinde Raisting. Diese schreibt fiur Ein- und Zweifamilienhauser (auch Doppel-
und Reihenhéauser) 2 Stellplatze je Wohneinheit Uber 40 gm vor, wovon mindestens
1 je Wohneinheit in einer Garage unterzubringen ist. Je Wohneinheit bis 40 gm ist
1 Stellpatz nachzuweisen.

Um eine Flexibilitdt in der Umsetzung zu gewahrleisten, sind im Bebauungsplan
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4.5

4.6

4.6.1

4.6.2

4.6.3

keine Standorte der offenen Stellplatze, Carports und Garagen festgesetzt sondern
im gesamten Bauland auch aufRerhalb der Baugrenzen als zulassig erklart. Ausge-
nommen sind die als Hangzone festgesetzten Bereiche (siehe Kapitel 4.7).

Aufgrund des Gelandeverlaufs ist die Oberkante Rohful3boden von Garagen min-
destens 0,2 m Uber der StraRenoberkante im Bereich der Zufahrt zu errichten, um
ein Einlaufen von Niederschlagswasser zu verhindern.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform ist eine Ausgestaltung mit Satteldach oder alternativ Walmdach zu-
lassig. Dabei sind zwei alternative Dachneigungen méglich: Zum einen flachere Da-
cher mit einer Neigung von 24° bis 27°. Zum anderen steilere Dacher mit einer Nei-
gung von 35° bis 45°. Ausgenommen hiervon sind lediglich Garagen einschlieflich
deren Nebenrdumen, Carports und Nebengebdude, die auch mit einem extensiv
begriinten Flachdach mit einer Neigung von 0° bis 5° ausgestaltet werden durfen.
Doppelhauser gelten als gestalterische Einheit. Wand- und Dachflachen sind bindig
auszubilden. Bei der First- und Trauflinie sind keine Hohenspriinge zulassig.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von mindestens 30° zulassig und pro
Einzelhaus oder Doppelhaushélfte als Wohngebaude auf maximal eine pro Dachsei-
te beschrankt. Die Breite darf maximal in Viertel der Fassadenlange betragen.

Verkehr und Erschlie3ung
Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber einen Eigentiimerweg,
der in Nord-Sud-Richtung verlauft und im Norden in die Sélber StralRe miindet.
Inbegriffen in die private Verkehrsflache ist ein Wendehammer mit 6 m Radius, um
eine Befahrbarkeit durch Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten.

Bristungshdhen von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen (zweiter Ret-
tungsweg gem. Art. 31 BayBO) mit mehr als 8 m Uber Geldnde sind aufgrund der
festgesetzten Beschrankung der Wandhohen auf 6,5 m nicht gegeben.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (Was-
serleitung und Schmutzwasserkanal) sowie die Leitungsfiihrung und Dimensionie-
rung (unter Bertcksichtigung der Loschwasserversorgung) sind ggf. in nachfolgen-
den Ingenieurplanungen dem gultigen Regelwerk entsprechend zu planen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Um die schadlose Beseitigung des Niederschlagwassers sicherzustellen, wurde am
17.03.2018 ein Sickertest auf dem Gelande durchgefiihrt. Dieser bestétigte die Auf-
nahmefahigkeit des Untergrunds (siehe Anhang).

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
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4.7

Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehdrigen technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist bevorzugt oberflachig tUber die belebten Bodenzone zu versi-
ckern. Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA
M 153 und DWA-A 138 zu beachten.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspulung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Ruckwirkungen auf das oOffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Grinordnung, Artenschutz

Im Plangebiet befindet sich kein erhaltenswerter Baumbestand. Um ein anspre-
chendes, durchgriintes Ortsbild sicherzustellen, wurden Festsetzungen zu Baum-
pflanzungen getroffen. So ist je angefangene 350 gm Grundstiicksgrof3e entweder
ein standortgerechter Laubbaum oder alternativ ein Obstbaum zu pflanzen. Weitere
Festsetzungen zur Pflanzqualitat der Baume sowie die verpflichtende Pflanzung
spatestens in der auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes folgenden Pflanzperiode
dienen der zeitnahen Herstellung einer hochwertigen Griinstruktur.

Um eine Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit des Bodens bei einer Umset-
zung der Planung zu minimieren, sind Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stell-
platzen mit wasserdurchlassigen Decken (Schotterrasen, Rasengittersteine, Grof3-
steinpflaster mit Rasenfuge, Kunststein mit hoher Wasserdurchlassigkeit u.a.) aus-
zugestalten.

Im Vorfeld der Planung wurde durch den Diplom-Biologen Martin Kleiner eine Arten-
schutzrechtliche Potentialabschatzung durchgefihrt (siehe Anhang). Diese ergab
eine mogliche Betroffenheit der im Anhang IV der FFH-Richtlinie geflhrten, EU-weit
streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) im Bereich des im Westen des
Plangebiets verlaufenden Steilhangs. Um einen Verbotstatbestand nach
8 44 BNatSchG auszuschlieRen, wurde am 04. April 2018 eine erneute Begehung
durchgeflhrt, in der das tatsachliche Vorkommen der Zauneidechse geprift wurde.
Dabei wurden keine Individuen gefunden.

Um dennoch eine Beeintrachtigung einer méglichen Population auszuschliel3en,
wurde der entsprechende Bereich als Hangzone festgesetzt, die von jeglicher Be-
bauung freizuhalten ist. Dariliber hinaus sind im gesamten Plangebiet Abgrabungen
unzulassig, so dass der Erhalt des potentiellen Lebensraums ausreichend gesichert
ist. Das dorfliche Umfeld lieRe auRerdem eine mdgliche Abwanderung der Individu-
en (Vergramung) schadlos bzw. schadarm zu.

Eine mogliche Beeintrachtigung weiterer geschitzter oder geféahrdeter Arten konnte
nicht festgestellt werden. Um die Durchlassigkeit fiur Kleinsauger (z.B. Igel) zu wah-
ren, sind entlang der Verkehrsflache nur offene Einfriedungen sowie Hecken zulds-
sig. Eine derartige Ausgestaltung der Einfriedungen entspricht auch dem dérflichen
Charakter des Gebiets.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen RAI 2-09 Seite 9/12



Begriindung Bebauungsplan ,Burger Wiagn* 06.06.2018

5. Klimaschutz, Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt inmitten des Siedlungsbereichs der Gemeinde Raisting und er-
fullt keine klimarelevanten Funktionen. Zwar handelt es sich um eine bisher unbe-
baute Griinflache. Mit einer geringen Flache von etwa 0,47 ha ohne Anbindung an
weitere Freiflachen fungiert diese jedoch nicht als Kaltluftentstehungsgebiet mit
Fernwirkung. Eine Bedeutung fir den Frischlufttransport und —austausch kann
durch die isolierte Lage der Freiflache ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch die Nachverdichtung innerhalb des bebauten Siedlungskoérpers wird weiterer
Versiegelung im Aufl3enbereich, auf der griinen Wiese, vorgebeugt und somit poten-
tiell klimarelevante Flachen geschont. Dabei kann die bestehende aul3ere Erschlie-
Bung genutzt werden.

Durch die Schaffung von Wohnraum im unmittelbaren Umfeld bestehender Infra-
struktur mit fuBlaufiger Erreichbarkeit der Bahnstation Raisting kénnen Fahrten mit
privaten Kraftfahrzeugen verringert und somit ein Beitrag zur Einsparung von CO,-
Emissionen geleistet werden.

6. Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch MalBnhahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die
eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen, Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht erfor-
derlich. Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem Vorhaben ver-
bundenen Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind gemaR § 1a Abs. 3
BauGB dennoch in der Abwagung der Belange zu berilicksichtigen.

Der Umgriff des vorliegenden Bebauungsplans liegt in einem bisher nach § 34
BauGB zu beurteilenden Gebiet. Im Vergleich zu einer relativ unkontrollierten Nach-
verdichtung durch Baurecht nach § 34 BauGB beschranken die getroffenen Fest-
setzungen die mogliche Versiegelung. Pflanzgebote sichern aul3erdem die Erhal-
tung der Durchgriinung der privaten Grundstticke. Minimierungspotentiale einer Be-
eintrachtigung des Bodens in seiner Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf werden durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge bericksichtigt. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB be-
zeichneten Bestandteilen sind nicht zu erwarten.

Mit der Festsetzung einer Hangzone, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist,
wird aul3erdem eine mdgliche Beeintrachtigung geschiitzter Eidechsenpopulationen
vermieden. Die Belange des Naturschutzes werden durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan somit im Vergleich zum bestehenden Baurecht stérker berticksichtigt.
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7. Bodenschutz

Werden bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bo-
dens festgestellt, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1

BayBodSchG).
8. Flachenbilanz
Geltungsbereich gesamt = Bruttobaugebiet 4,718 gm
Nettobaugebiet 3.975 gm
Flache
gesamt in %
Nettobaugebiet 3.975gm 100
WA festgesetzte Grundflache 660 gm 17
WA festgesetzte Grundflache inkl. zulassiger Uberschreitungen 1.590 gm 40
9. Hinweise zur Umsetzung der Planung

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber einen Eigentimerweg. Je
nach Widmung muss die Erreichbarkeit des Grundstiicks FI.Nr. 220/5 Uber die
grundbuchliche Eintragung entsprechender Geh- und Fahrrechte gesichert sein.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbauba-
ren Grundsticksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumalRnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen
verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Es wird das Anwen-
den der DIN 19731 empfohlen. Die Bodenmieten sollten nicht befahren werden, um
Qualitatsverlusten vorzubeugen, und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 8
Wochen zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des
§ 12 BBodSchV ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten.

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Bodendenkmaler aufgefunden werden, sind
diese der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen.

Gemeinde Raisting, den ........ooooiiiii e

Martin Hock, Erster Burgermeister
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B Anlagen
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