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Satzung

Die Gemeinde Raisting erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO—- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen
1 Geltungsbereich
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1.2 o Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen, hier:
MaR-der-baulichen-Nutzung; Hausform
1.3 S—o—0—0—0 Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen, hier:
Grundflache
2 Art der baulichen Nutzung
2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
2.1.1 Die in 8§ 4 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen werden Bestandteil des Bebauungs-
plans. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ( 8 4 Abs. 3 BauNVO) sind nicht
zulassig.
2.2 Je Wohngebaude sind Wohneinheiten wie folgt zulassig:
= Parzelle 1 maximal vier Wohneinheiten
= Parzellen 2, 5, 8, 19 bis 31, 36, 39 (Einzelhduser) max. zwei Wohneinheiten
= Parzellen 3-4, 6-7, 9-10, 13 bis 18, 32 bis 35, 37-38, 40-41 (Doppelhaushalf-
ten) nur eine Wohneinheit
2.3 Mobilfunkantennen sind auf Déachern nicht zulassig. Die Errichtung von Mobilfunkan-
lagen als Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs.1 und 1a BauNVO ist unzulassig.
3 Mal3 der baulichen Nutzung
3.1 GR 120 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 120 m2
3.2 Far AulRentreppen, Vordacher, Balkone, Terrasseniberdachungen und Terrassen
wird eine zusatzliche Grundflache von 15 v. H. der zulassigen Grundflache festge-
setzt.
3.3 Die festgesetzte Grundflache (nach A 3.1) kann durch die in 8§ 19 Abs. 4 BauNVO Nr.

1 - 3genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des 814 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Grundstuick lediglich unterbaut wird) wie folgt Gberschritten werden:
» Dei Parzellen 2, 5, 8, 19 bis 31, 36, 39 (Einzelhauser) bis zu max. 100 v. H.
= Dei Parzelle 1 bis zu max. 180 v. H.
= bei Parzellen 3-4, 6-7, 9-10, 13 bis 18, 32 bis 35, 37-38, 40-41 (Doppelhaus-
halften) bis zu max.125 v. H.
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34.1

3.5

351

3.5.2

3.5.3

354

4.1

4.2

4.3

4.4

44.1

Die max. zulassige Wandhohe betréagt 6,3 Meter.
Sie wird gemessen von der festgesetzten Hohenkote (A 3.5) bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Fur Zwerchgiebel (gem. A 6.4) ist eine zusatzliche Wandhdhe von max. 2,0 m zur
festgesetzten Wandhohe gem. A 3.4 zulassig.

{? 555,40 Hohenkote in Meter iber Normalhdhen-Null fur die Bemes-

sung der max. zulassigen Wandhohe, Oberkantefestge-
setzte Gelandeniveau-tberNormalnull z.B. 555,40 . NN.

Abweichungenvon+25cm-sind-zulassig-

Das Gelénde ist im Anschluss an die Gebaude (Umgriffsflache mit einer Breite von
2,5 Meter zur AuBenwand) bis zur festgesetzten Hohenkote herzustellen.

Gelandemodellierungen (Aufschittung) zur Gartengestaltung sind gegeniiber dem
bestehenden Gelande bis zur festgesetzten Hohenkote zuldssig. Die Gelénde-
modellierung kann in der Hohe oder Tiefe gegeniliber der Héhenkote um bis zu 0,3 m
abweichen, Mulden zur Niederschlagswasserbeseitigung sind hiervon ausge-
nommen. Zwischen unterschiedlichen Hohenkoten ist die Gelandemodellierung
entsprechend zu interpolieren.

Gebaudeoffnungen (wie Kellerlichtschéchte, Liftungséffnungen, Kellerabgangs-
treppen, etc.) von Wohngebauden sind zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser
mit einer HOohe von mindestens 15 cm Uber dem anschlieBenden Geléande
auszufiihren. Dies gilt aus Griinden des barrierefreien Bauens nicht fiir Hauszugénge
und Fenstertiren.

Die Tiefe von Kellerlichtschéachten zur AuRenwand darf 0,8 m nicht Uberschreiten.
Lichtgraben sind unzuldssig. Wohn- und Schlafraume sind im Kellergeschoss
unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise Abstandsflachen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt

A nur Einzelhauser zulassig
/o\ nur Doppelhauser zul&ssig
__________ Baugrenze

————— Baugrenze fur Balkone, Terrassen, Terrassenuber-

dachungen und eingeschossige Aulientreppen in das
Untergeschoss
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4.4.2

4.5

5.1
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5.1.4

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Fir Terrassen sind nur versickerungsfahige Belage zu verwenden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

-

o Flache fur Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Innerhalb der Flachen fir
Garagen und Carports sind auch Terrassen, sowie Terrassenuberdachungen
zulassig.

Garagen mussen mit ihrer Einfahrtseite einen Mindestabstand (Stauraum) von 5,0 m
und Carports von 3,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Ein Stauraum von mind. 5,0 m Tiefe vor einer Garage oder einem Carport darf als
Stellplatz angerechnet werden.

Die Gesamtflache fur Garagen und Carports darf bei Einzelh&uer max. 40 m2 und bei
Doppelhaushalften max 25 m2 je Baugrundstuck betragen. Bei-denPRarzellen-3-10;

;S—Hqsgesamt—E)O—mZ—begren%t— Auf Parzelle 1 darf d|e Gesamtﬂache fur Garagen und

Carports max. 145 m? betragen.

Offene Stellplatze sind auch auf3erhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundsticks-
flachen innerhalb des Baulandes zuléassig. Die maximal zulassige Gesamt-Grundfla-
chenzahl nach A.3.3 ist zu beachten.

Nebenanlagen gemal 8 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenh&user, etc.) sind bis zu
einer Grundflache von jeweils 10 m? auch aufRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Auf Parzelle 1 darf die Gesamtflache fir Nebenanlagen
max. 40 m? betragen.Die maximal zulassige Gesamt-Grundflachenzahl nach A.3.3 ist
zu beachten. Nebenanlagen mussen einen Abstand von min. 2 Meter zu angrenzen-
den o6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen.

Die zuldssige Wandhdhe fur Garagen, Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenh&u-
ser) wird mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom natiirlichen modellierten
Gelande bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Fur Garagen und Carports sind Sattelddcher mit einer Neigung von max. 20° oder
begriinte Flachdacher mit einer Neigung von 2° - 6° zuléassig. Der First muss Uber die
Langsseite der Garagen verlaufen, bei zusammengebauten Garagen Uber deren
Langsseite.
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Bauliche Gestaltung

Als Dachform ist fir Hauptgebdude nur das symmetrische Satteldach zulassig.
-_——
festgesetzte Firstrichtung

Bei Satteldachern betragt die Dachneigung 18°-35°.

Der Dachiberstand betragt trauf- und giebelseitig max. 1,0 m Meter. Die Dachflachen
sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder anthrazit auszufiih-
ren.

Pro Einzelhaus und Doppelhaus ist ab einer Dachneigung von mind. 28° jeweils ein
Zwerchgiebel Quergiebel (auRenwandbindig) zuldssig.

Die Breite des Quergiebels Zwerchgiebels bei Einzelhdusern darf max. 3,5 m
betragen. Bei Doppelhausern ist auf einer Dachseite ein gemeinsamer Quergiebel
Zwerchgiebel zulassig. Die Breite darf bei einem gemeinsamen Zwerchgiebel
maximal 4,5 m betragen (je Doppelhaushélfte max. 2,25 m). Zu den seitlichen
Dachrandern (Ortgang) ist ein Abstand von mind. 3,0 m einzuhalten. Die Firste von
Zwerchgiebeln missen mindestens 0,8 m unter dem Dachfirst des Hauptgebaudes
liegen.

Gadben-sewie Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Dachflachenfenster sind zul&ssig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichméRige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur bis
zu einem Abstand von 0,2 m zuléssig.

Doppelhauser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung auszufiihren.

Fur AuRenwande sind verputzte Mauerflachen in hellen Farben und/oder holzver-
schalte Flachen zuléssig. Zierputze sind unzulassig.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

Stral3enbegleitgriin

private Verkehrsflache (Hinweis: Eigentimerweg nach
Bayerischem Stral3en- und Wegegesetz)

E Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlieger-
grundsticke

StralRenbegrenzungslinie

A Einfahrt
Die Zufahrt zu den Baugrundsticken fur Garagen und Car-
ports ist nur an den festgesetzten Stellen zulassig.
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7.7
Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung und
deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7
zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luft-
durchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene De-
cke.

8 Flache fur Versorgungsanlagen

8.1 | ‘ Versorgungsflache mit folgender Zweckbestimmung:

8.2 O Trafostation

9 Grinordnung und Einfriedungen

9.1 | | Offentliche Grunflache

9.2 |0 CoQ0O0O O‘ Ortsrandeingrinung als Flache zum Pflanzen von Baumen

©O © O O ©C O O

und Strauchern

Innerhalb der Umgrenzung sind zwei Reihen standortge-
rechter autochthoner Geholze im einem Pflanzabstand von
1 m zu pflanzen. Baume und Straucher sind im Verhaltnis
1:10 zu verwenden.

9.3 _ Private Griinflachen

Private Grinflachen sind als Gartenflachen anzulegen. Sie
missen gepflegt und entwickelt werden. Private Grinfla-
chen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zufahrten
zu Garagen, Carports und Stellplatzen sind unzuladssig.
Stutzmauern zum sudlichen Wiesengraben sind bis zu ei-
ner Hohe von jeweils 0,6 m zulassig.

94 7 Vorgartenzone
/////////' Die Vorgartenzone ist von baulichen Anlagen und sonsti-

gen Nutzungen freizuhalten. Vorgartenbereiche sind mit
Ausnahme der Hauszugénge, Zufahrten (z.B. fur Garagen,
Carports, offene Stellplatze) und Anlagen zur Mullsamm-
lung als bepflanzte Grunflachen anzulegen und zu erhal-
ten.

9.5 @ zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegeniber der Planzeich-
nung um 2,5 m abweichen.

9.6 Je angefangener 300 gm Baugrundsticksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum mindestens 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von
mindestens 6 m zwischen den Gehoélzen einzuhalten.
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9.7

9.8

9.9

9.10

10

10.1

10.1.1

11

111

1111

Pflanzqualitaten

= Fir Strauchpflanzungen sind standortgerechte heimische Straucher, einmal ver-
pflanzt, 100 — 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

= Zeichnerisch festgesetzte Baume und Baume auf Baugrundstiicken sind als Hoch-
stamme, mindestens dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm
und einem Kronenansatz von 2,5 m zu pflanzen.

= Sonstige Baume sind als Heister, einmal verpflanzt, 150 — 200 cm zu verwenden

Die 6ffnungslosen Fassaden von Garagen und Nebengebauden sind mit Kletterge-
hélzen zu begrinen.

Einfriedungen sind sockelfrei, mit einem Bodenabstand von 0,1 m und einer max.
Hohe von 1,00 m auszufuhren. Einfriedungen zur stralenzugewandten Seite sind als
Stabgitterzaune oder Holzstaketenzaune zulassig. StralRenabgewandte Einfriedun-
gen sind auch als Maschendrahtzaune zulassig.

I..'E I. |-a|legu|g vor Lichisehachtenr Kellerfenstern-Kellergeschossen ete-ist Aicht 2u

Hochwasserschutz

| ‘ naturnahe Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses. Die Fla-
chen sind — auRBer im Bereich des Spielplatzes (Grinfla-
che) — von Bebauung freizuhalten

Entwasserungsgraben nordwestlicher Teilbereich:

Erhalt artenreicher Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte und Entwicklung im
Bereich der Bdschungen und Teilbereichen der Sohle (auRerhalb Bereich mit
Flussbausteinen) durch Sodenibertragung und Heudrusch oder Wiesendrusch
(Spenderflache Biotop Nr. 8032-1128-001 gemaR Flachlandbiotopkartierung).

Natur- und Artenschutz

I}\’+ + + ++ Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache)

Die Ausgleichsflachen auf Teilflachen der Flurstiicke
2900/6, 2900/7 (im Plangebiet) und 2419 (Okokontoflache)
der Gemarkung Raisting werden den Eingriffs-Flurstiicken
auf Teilflachen der Flurstiicke 2896, 2900, 2900/4, 2900/6,
2900/7, 2932 der Gemarkung Raisting zugeordnet.

Ausgleichsflache Teilbereich neu angelegte Sohle und neu angelegte Béschung des
erweiterten Entwasserungsgrabens mit 1.040 gm:

herzustellen mittels Sodentbertragung von beeintrachtigten Teilbereichen des ge-
setzlich geschitzten Biotopes Nr. 8032-1128-001 (300 gm)

und herzustellen mittels Heudrusch oder Wiesendrusch (Spenderflache Biotop Nr.
8032-1128-001 gemalR Flachlandbiotopkartierung) auf der tbrigen Flache (740 gm)
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11.1.2

11.1.3

12

12.1

12.1.1

12.1.2

13

13.1

erforderliche Pflege: ab dem zweiten Jahr einmalige Mahd Ende September/Anfang
Oktober mit Abfuhr des Mahgutes und Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel

Ausgleichsflache Teilbereich Deich zwischen neu angelegten Entwasserungsgraben
und Grunflache mit 296 gm:

herzustellen mittels Ansaat mit autochthonem Saatgut fur Staudenfluren trocken-war-
mer Standorte

erforderliche Pflege: ab dem zweiten Jahr einmalige Mahd Ende September/Anfang
Oktober mit Abfuhr des Mahgutes und Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel

Ausgleichsflachen nérdliches Regenrickhaltebecken/Erdbecken und ndordlich
Baugrundstiick Nr. 21 mit 1.550 gm:

herzustellen mittels Pflanzung autochthoner Gehdlze der Arten Moorbirke, Faulbaum
und Grau-Weide in einem Anstand von 2,0 m. Baume und Straucher sind im Verhalt-
nis 1:10 zu verwenden. Baume sind in der Pflanzqualitat Heister, einmal verpflanzt,
150 — 200 cm zu verwenden. Straucher sind in der Pflanzqualitat Straucher, einmal
verpflanzt, 100 — 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

Immissionsschutz

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf der Parzelle 1 sind folgende Schallschutz-
mafnahmen vorzunehmen:

Geeignete Grundrissplanung

An den markierten Gebaudefassaden sind in allen
Geschossen keine Offenbaren Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmer) vorzusehen. Dort sind soweit mdglich
ausschlie3lich Fenster von Nebenraumen (Kichen, Béader,
Toiletten, Flure und Treppenhduser, Laubengange)
anzuordnen.

Ist diese Grundrissplanung nicht an allen markierten Fassaden mdglich, so sind dort
vor den Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen verglaste Vorbauten
(Loggien) zu errichten, die keine AufenthaltsrAume sein dirfen. Diese Vorbauten
mussen ausreichend beluftet werden und dirfen nur zu Reinigungszwecken zu 6ffnen
sein. Alternativ sind auch nicht 6ffenbare Festverglasungen anstelle der Fenster und
Vorbauten méglich (Offnung nur zu Reinigungszwecken).

Bemal3ung

o180 MafRzahl in Metern, z.B. 16 m
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B Nachrichtliche Ubernahme

1 gesetzlich geschitztes Biotop Nr. 8032-1128-001 gemal
Flachlandbiotopkartierung

C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 ———— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

3 zu entfernende Grundstlicksgrenze

4 2900/4 Flursticksnummer, z. B. 2900/4

5 @ Parzellen-Nummerierung, z.B. Parzelle 1

6 @ Eigentimerweg -Nummerierung, z.B. Eigentimerweg la
7 -:| bestehende Bebauung

8 geplante Bebauung

9 —_— Hohenlinien

10 L I I

11 ® 55548 Oberkante StralRendecke in Fahrbahnmitte Gber Normal-
null, z. B. 555,48 m 0. NN;. gemaf Vorabzug der Strafl3en-
planung

NENEEN 5
12 Bbschung
13 Auf die Beachtung folgender Satzungen und Verordnungen der Gemeinde Raisting

in ihrer jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen:
= Stellplatzsatzung
= Abstandsflachensatzung
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14.8

14.9

ErschlieBung

Samtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und
Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen werden. Zwischenlésungen sind nicht
zulassig.

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Neubauten im Plangebiet dienen,
sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Ol- und Gasbehélter sind nicht zuléssig.

Der Grundstiickseigentiimer hat die Aufstellung von Kabelverteilerschranken an der
stra3enseitigen Grundstickgrenze innerhalb seines Grundstlickes zu dulden.

Bei Neubauvorhaben sind die Grundstlicksentwéasserungen grundséatzlich im Trenn-
system auszufuihren, d.h. Schmutz- und Regenwasser missen getrennt abgeleitet
werden.

Grundsatzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf
kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraus-
setzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1
Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in
das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Be-nut-
zung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit
TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versi-
ckert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist der zentralen Retentionsflache
zuzufuhren und dort zur Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht moglich ist, ggf.
gepuffert direkt in ein Oberflachengewéasser oder nach den MalRgaben der kommu-
nalen Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in den offentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist nicht zul&ssig.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden und sonstigen hydrostatisch wirksamen
Wassern (z.B. Stau- und Schichtenwasser) missen Keller oder sonstige unterhalb
des anstehenden Gelandes liegende Raume wasserdicht (z.B. weil3e Wanne) und
auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die
Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen. Grundstiicksentwasse-
rungsanlagen sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten.
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14.10

14.11

14.12

14.13

14.14

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlags-
wasser darf nicht der offentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fur
Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fur sonstige
nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Drén- und Sickerwasser
jeder Art.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss
auf den Baugrundstiicken ordnungsgemal versickert werden. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Lichtschéachte, Einfahrten etc.) ist die Rlckstauebene zu beachten. Unter der Riick-
stauebene liegende Rdume und Entwéasserungseinrichtungen missen gegen Rick-
stau aus der Kanalisation gesichert werden.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung
von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt
werden kdénnen, sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor
Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bo-
denaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zu-
lassig.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir
verschmutztes Niederschlagswasser von Strafen sind den einschlagigen Techni-
schen Regeln zu entnehmen.

16

16.1

16.2

17

17.1

Energie- und Warmeversorgung

Die dauerhafte Verwendung fossiler Energietrdger zur Warmegewinnung fir Ge-
baude oder sonstige bauliche Anlagen ist nicht zu empfehlen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird empfohlen (z. B. Photovoltaik, Geothermie
und Solarthermie).

Grinordnung

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stra-
Ben — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen)
zu beachten.
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18 Artenschutz
18.1 Fir die Beleuchtung des AulRenbereiches sind nur LED-Leuchten mit einer Farbtem-

18.2

18.3

18.4

19

19.1

19.2

19.3

20

peratur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampfhochdrucklampen zulassig. Der
Lichtstrahl ist nach unten zu richten (Full-Cut-Off, voll abgeschirmte Leuchtenge-
hause, FCO). Die Leuchtengeh&use sind gegen das Eindringen von Spinnen und In-
sekten zu schitzen (Schutzart IP 54, staub- und spritzwassergeschuitzte Leuchte o-
der nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die Oberflachentemperatur der
Leuchtengehause darf 60 °C nicht Ubersteigen. Die Lichtpunkthdhe darf 4,5 m nicht
Uberschreiten.

Erd- und Bauarbeiten im Bereich der Baugrundstiicke 39, 40 und 41 sind lediglich
auRRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig (Vogelbrutzeit: 01. Marz bis 30. September).

Aufgrund der Lage und Beschaffenheit des Vorhabens besteht im Bereich der Bau-
grundstiicke 39, 40 und 41 das Risiko einer signifikanten Erhéhung des To6tungs- und
Verletzungsrisikos fur Vogel durch Kollisionen mit Glasflachen (Fassaden mit Gla-
selementen und Entfernung von weniger als 100 m zu Habitatstrukturen). Um die Er-
fullung von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist
gemal dem Leitfaden ,Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glasflachen® (Tab. 3;
Seite 27; LAG VSW 2021) bei der Ausfiihrung des Vorhabens stets die Kategorie 1
(geringes Vogelschlagrisiko, Seite 28) anzustreben. Die hierflr erforderlichen Vorga-
ben beziiglich des Anteils frei sichtbarer Glasflachen ohne Markierungen und der Ge-
staltung von Fassaden und Umgebung sind zu beachten. Andernfalls sind Fachleute
vor der Ausfiihrung zu Rate zu ziehen.

Wahrend der gesamten Bauzeit ist ein dauerhaft verankerter Schutzzaun mit mindes-
tens 2,5 m Abstand zur Boschungsoberkante zu errichten, um den Wiesengraben und
den angrenzenden Geholzbestand vor jeglicher Art von negativen Stoéreinwirkungen
zu schutzen.

Immissionsschutz

Die schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten Wohngebéaude in Bezug auf die
einwirkenden Gerausche der landwirtschaftlichen Maschinen- und Lagerhalle auf den
FI. Nrn. 3055 und 3055/1 wurde entsprechend den Anforderungen der TA Larm in der
Untersuchung Bericht Nr. 221106 / 3 vom 30.05.2022 des Ingenieurbiros Greiner
nachgewiesen. Die immissionsschutztechnischen Festsetzungen zum erhohten
Schutz der Parzelle 1 sind entsprechend zu beachten.

Die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (Uberwiegend Glockengelaut) sind von
den Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden.

Larm- Staub, und Geruchsemissionen ausgehend von ordnungsgemaRer Landwirt-
schaft im Rahmen der guten fachlichen Praxis sind im Plangebiet zu erwarten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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21

22

Bodenschutz

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbe-
horde, zu informieren (Mitteilungpflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz)
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
04/2024. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, BN .o
PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Gemeinde Raisting, den ........ovvviiiii i

Martin Hock, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.09.2019 die Aufstellung des Bebauungs-

plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsublich be-
kannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung tber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.03.2021 hat in der Zeit vom 01.06.2021
bis 05.07.2021 durch eine 6ffentliche Auslegung stattgefunden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, sind am 27.05.2021 entsprechend § 3 Ab-
satz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung bis 05.07.2021 zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.03.2021 aaeh—m—Hmbhek

Absaiez—4-BauGB—aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.10.2025 wurde mit der Be-
grindung gemal 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... im Internet verdffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung
zur Verfuigung gestellt. Die Unterlagen wurden tber das zentrale Internetportal des
Freistaates Bayern zuganglich gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.10.2025 und zur Be-
grindung wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemall 8§ 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... eingeholt.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... :
wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ....................
bis ...l erneut offentlich ausgelegt.

Zu dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ....................
wurden die Behodrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange in der Zeit vom
.................... bis .................... erneut beteiligt.

Die Gemeinde Raisting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom ..................... gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Raisting, den ..o

(Siegel) Martin Hock, Erster Blrgermeister
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9. Ausgefertigt
RaiStiNg, deN ......ooveiiii e
(Siegel) Martin Hock, Erster Blrgermeister
10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemal § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

RaiSting, den ...

(Siegel) Martin Hock, Erster Blrgermeister
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